TRINH TW, THU TUC DANG KY DPAT PAI, TAI SAN
GAN LIEN VOI DAT, CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HO’U TAI SAN
GAN LIEN VOI DAT LAN PAU PbOI VOI HO GIA

DINH, CA NHAN, CONG PONG DAN CU, NGUOI
GOC VIET NAM DINH CU O NUOC NGOAI
(CAP XA)

> Ngwei yéu cau diang ky ndp ho so dén Trung tam Phuc vu hanh
chinh céng.

I > Khi nop cac giay to quy dinh, ngwoi yéu cau dang ky dwoc lwa

chon nép ban sao giay t& va xuat trinh ban chinh de can bd tlep
nhan ho so kiém tra déi chiéu hodc nép ban chinh giay to hoac nop
ban sao giay to da c6 cong chirng hoac chirng thyc theo quy dinh
cua phap luat vé céng chirng, chirng thwc trwong hop nép ho so
theo hinh thirc trwc tuyen thi ho so nop phai dwoc s6 hoa tr ban
chinh hoac ban sao giay t& da dwoc cong chirng, chirng thwc theo
quy dinh cua phap luat.

> Trwong hop nop ban sao hoac ban sb hoa cac loai glay to thi khi
nhan két qua giai quyet tha tuc hanh chinh ngwoi yéu cau dang ky
pha| nép ban chinh cac giay t& thudc thanh phan hoé so theo quy
dinh.

Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

> Kiém tra tinh day du cta thanh phan hé so va cap Giay tiép nhan ho
so va hen tra két qua. Trweong hop chwa day da thanh phan ho so
thi tra hé so kém Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién ho so dé
ngw®i yéu cau diang ky hoan thién, bé sung theo quy dinh.

> Chuyén ho6 so dén Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat.

3.1. Poi v&i trwérng hop thwe hién

tha tuc dang ky, cap GCN

a. Trich luc ban dé dia chinh déi vé&i noi da cé ban doé dia chinh

D6i v&i noi chwa c6 ban doé dia chinh va trong hé so dang ky, cap
Giay chirng nhan da c6 manh trich do ban doé dia chinh thi kiém tra,
ky xac nhan manh trich do ban d6 dia chinh theo quy dinh, trw
trwé'ng hop manh trich do ban dé dja chinh da dwoec Uy ban nhan
dan cap xa xac nhan hoac Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
kiém tra, ky duyét tru’o’c ngay 01 thang 7 nam 2025; trwong hop
trong hé so diang ky, cap Giay chirng nhan chwa cé6 manh trich do
ban d6 dia chinh thi dé nghi don vi do dac thwc hién viéc trich do
ban doé dia chinh; don vi do dac c6 trach nhiém thwc hién trich do
ban dé dia chinh trong th&i gian khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir
ngay nhan dwoc dé nghi.

b. Xac nhan hién trang sir dung dat cé6 hay khéng c6 nha &, céng trinh
xay dwng; tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dat, viéc
str dung dat 6n dinh; déi vé&i trweeng hop khong cé gidy to vé quyén
st dung dat thi xac nhan thém nguodn goc str dung dat.

c) Kiém tra sw phu hop véi quy ho,ach doi v&i cac trwwdrng hop c6 yéu
cau phai phu hop véi quy hoach dé cap Giay chirng nhan.

d) Niém yét cong khai két qua kiém tra, ra soat theo Mau s6 17 ban
hanh kém theo Nghij dinh s6 151/2025/ND-CP tai tru s& Uy ban nhan
dan cap x4, khu dan cw noi c6 dat, tai san gan lién véi dat trong thoi
gian 15 ngay, dong thoi thwe hién xem xét giai quyét cac y kién phan
anh vé néi dung da céng khai (néu co).
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3.1. Doi véi trveng hop thwe hién
tha tuc dang ky, cap GCN

d) Kiém tra vigc du diéu kién hay khéng du diéu kién dwoc cap Giay
chirng nhan quyeén str dung dat, quyen s hivu tai san gan lien véi dat
theo quy dinh cua phap luat ve dat dai:

- oI v&i trong hop khéng cé nhu cau hodc khéng du dieu kién
cap Giay chirng nhan thi thwc hién:

+ Ban hanh Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai theo Mau
s6 16 ban h?nh kem thep Nghi dinh so 151/2025/ND-CP; chuyén
Thong bao dén noi ndp hd so’ dé tra cho ngwei yéu cau dang ky.

+ Chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé Iap,
cap nhat thong tin dang ky dat dai, tai san gan lien vé&i dat vao ho
so dia chinh, co’ sé& div lieu dat dai.

- DOi v&i trwong hop ¢6 nhu cau va da diéu kigén cap Giay ching
nhan thi giri Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vy tai chinh
vé dat dai theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh so
151/2025/NDP-CP dén co’ quan thué dé co quan thué xép dinh va
théng bao thu nghia vu tai chinh cho ngwoi sir dung dat, chu s&
hiru tai san gan lién voi dat.
e) Sau khi nhan dwoc théng bao cliia co’ quan thué vé viéc hoan thanh
nghia vu tai chinh hoac dwoc ghi no’ nghia vu tai chinh:
- Chu tich Uy ban nhén déan cap xa cap Giay chirng nhan quyén st
dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién véi dat.
- Chuyén Giay chirng nhéan cho co quan tiép nhan ho so dé trao
cho ngweoi str dung dat, chu s& hiru tai san gan lién véi dat.
- Chuyén ho so kém theo ban sao Gidy chirng nhan da cap den Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai de lap, cap nhat, chinh ly ho so
dia chinh, co’ s& dir liéu dat dai.

3.2. Doi véi trwedng hop da c6 Théng

bao xac nhan ket qua dang ky dat dai

- Péi v&i trwdng hop Théng bao xac nhan két qua dang ky dat dai, tai
san gan lién v&i dat thé hién da diéu kién cap Gidy chirng nhan va tai
thei diém cap Gidy chirng nhan khéng thudc trwedng hop quy dinh tai
diém d va e khoan 1 Diéu 151 Luat D4t dai thi givi Phiéu chuyén théng
tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19 ban hanh
kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP dén co’ quan thué dé co quan
thué xac dinh va théng bao thu nghia vu tai chinh cho nguwi str dung
dat, cha sé& hiru tai san gan lién voéi dat.

- Doi véi trwong hop Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai
khong thé hién du diéu kién cap Giay chirng nhan thi thwe hién cac
cong viéc tai cac diem b, c, d, d muc (i)
- Sau khi nhan dwoc théng bao ctia co quan thué vé viéc hoan thanh
nghia vu tai chinh hoac dwoc ghi no’ nghia vu tai chinh:
+ Chu tich Uy ban nhan dan cap xa cap Giay chirng nhan quyén st
dung dat, quyéen sé& hiru tai san gan lién vé&i dat.
+ Chuyén Giay chirng nhan cho co quan tiép nhan ho so dé trao cho
ngw®i str dung dat, cha sé& hiru tai san gan lién véi dat.
+ Chuyén hé so kém theo ban sao Gidy chirng nhan da cap dén Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai de lap, cap nhat, chinh ly ho so
dia chinh, co’ s& dir liéu dat dai.
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Thanh phan ho so

a) Doi voi trvong hop thye hién tha tuc dang ky, cap Giay chirng nhén
cho hé gia dinh, ca nhan, céng dong dan cw

v DPon déng ky dat dai, tai san gan liéen v&i dat theo Mau s6 15 ban
hanh kem theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

v" M6t trong cac loai giay to quy dinh tai Diéy 137, khoan 1, khoan 5
bieu 148, khoan 1, khoan 5 Dieu 149 Luat bat dai, so d6 nha &, cong
trinh xay dwng (néu co).

Trwéng hop thira dat gbéc cé gidy tor vé quyén str dung dat quy dinh tai
Diéu 137 Luat DAt dai ma cé phan dién tich dat tang thém da dwoc cap
Giay chirng nhan thi ndp giay t& vé viéc chuyén quyén str dung dat va
Giay chirng nhan da cap cho phan dién tich ting thém.

v Giay t& vé viéc nhan thira ké quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phap luat vé dan sw déi véi trwong hop nhan thira ké quyén siv
dung dat chwa dwoc cap Gidy chirng nhan theo quy dinh phap luat
vé dat dai.

v Giay to vé viéc nhan thira ke quyen str dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dan sw va gidy to vé viéc chuyen quyén str dung dat
doéi v&i treéng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat Bat dai.

v Giay t& vé giao dat khéng dung tham quyén hoac gidy to vé viéc
mua, phén thqnh ly, héa gia, phan phéi nha ¢, chg trinr! xay dwng
gan lien véi dat theo quy dinh tai Dieu 140 Luat Dat dai (néu co).

v Giay to lién quan dén xir phat vi pham hanh chinh trong finh vwc dat
dai doi vé&i trwwong hop ¢6 vi pham hanh chinh trong linh vwee dat dai.

v' Hop dong hodc van ban théa thuan hoidc quyét dinh cta Toa an
nhan dan vé viéc xac lap quyén déi v&i thira dat lién ké kém theo so
do thé hién vi tri, kich thwéc phan dién tich thira dat lien ké dwoc
quyén str dung han ché déi véi trieerng hop c6 dang ky quyén doi
v&i thira dat lién ké.

v/ Van ban xac dinh cac thanh vién cé chung quyén sir dung dat cua
hé gia dinh dang str dung dat déi v&i tredng hop hd gia dinh dang
str dung dat.

Manh trich do ban dé dia chinh thira dat (néu cé).

v Ho so thiét ké xay dwng cong trinh da dwoc co quan chuyén mén
vé xay dwng thAm dinh hodc da cé van ban chap thuan két qua
nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh, céng trinh xay dwng
theo quy dinh cua phap luat vé xay dwng déi v&i trweéng hop chirng
nhan quyén s& hiru céng trinh xay dwng trén dat néng nghiép ma
chu s& hiru cong trinh khong c6 mét trong cac loai giay tor quy dinh
tai Diéu 149 Luat Dat dai hoic cong trinh dwoc mién giay phép xay
dwng theo quy dinh cua phap luat vé xay dwng.

(\

v' Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vizc dat dai; chirng
tir nép phat cua ngwei sir dung dat doi véi trwedng hop quy dinh tai
diém a khoan 6 Diéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP.

v Chirng ttr thwe hién nghia vu tai chinh, gidy t& lién quan dén viéc
mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién véi dat
(néu co).

v Gidy t& vé viéc chuyén quyén sr dung dat, quyén s& hiru tai san
gan lién véi dat c6 chir ky cia bén chuyén quyén va bén nhan
chuyén quyén déi v&i trwong hop nhan chuyén quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha &, céng trinh xay dwng ma chwa thwc hién thua
tuc chuyén quyén theo quy dinh cuia phap luat.

v Giay xac nhan cua co quan cé chirc ning quan ly vé xay dwng cap
huyén trwéc ngay 01 thang 7 nam 2025 vé du diéu kién ton tai nha
&, cong trinh xay dwng dé theo quy dinh cta phap luat vé xay dwng
doéi véi treerng hop hod gia dinh, ca nhan ¢6 nhu cau cap Giay chirng
nhan quyén str dung dat, quyén sé& hiru tai san gan lién véi dat doi
v&i nha &, céng trinh xay dwng thuéc triro'ng hop phai xin phép xay
dwng quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 149 Luat Pat dai
(néu co).

v' Van ban théa thuan vé viéc cap chung mét Gidy chirng nhan déi véi
trwé'ng hop c6 nhiéu ngwei chung quyén sir dung dat, chung quyén
s& hiru tai san gan lién vo&i dat.

v/ Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sw doi
véi trerng hop thwe hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién
véi dat théong qua ngwei dai dién.



HO SO, THOI HAN, POl TUONG,

YEU CAU, PIEU KIEN THUC HIEN

R
l

[

B

i
|
\

IL!!J Thanh phan, so lwong ho so

Thanh phan ho so

b) D6i véi trwong hop thie hién thu tuc déng ky, cap Giay chirng nhan
lan dau cho ngwi goc Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai

v Pon dang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat theo Mau sé 15 ban
hanh kém theo Nghij dinh s6 151/2025/ND-CP.

v Mét trong cac loai giay to quy dinh tai Dié'u 137, k'hoén 4, khoan 5
Diéu 148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 Luat Dat dai (néu co).

v Giay to vé viéc nhan thira ké quyén si¥ dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dan suw.

v' Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat (néu cé).

v Ho so thiét ké xay dwng cdng trinh da dwoc co quan chuyén mén
vé xay dwng tham dinh hodc da cé van ban chap thuan két qua
nghiém thu hoan thanh hang muc coéng trinh, céng trinh xay dwng
theo quy dinh cua phap luat vé xay dwng déi v&i trwéng hop chirng
nhan quyén s& hiru céng trinh xay dwng trén dat néng nghiép ma
chi s& hiru céng trinh khdng cé6 mét trong cac loai gidy to quy dinh
tai Diéu 149 Luat Dat dai hoac cong trinh dwoc mién gidy phép xay
dwng theo quy dinh cua phap luat vé xay dwng.

v' Chirng tir thyc hién nghia vu tai chinh, giay to lién quan dén vigc
mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lien véi dat
(néu co).

¥' Van ban théa thuan vé viéc cap chung mét Giay chirng nhéan doi voi
triwong hop 6 nhiéu ngwoi chung quyén sr dung dat, chung quyén
s& hiru tai san gan lien véi dat.

v' Van ban ve viéc dai dign theo quy dinh cta phap luat vé dan sw doi
voi trwong hop thwe hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién
v&i dat thong qua ngwoi dai dién.

c) Déi v&i trirong hop thye hién tha tuc cép Glay chirng nhan cho ca

nhan, cdng déng dan cw, hd gia dinh, ngwoi goc Viet Nam dinh cw (o2
nwéc ngoai da cé Théng bao xac nhan két qua dang ky dat dai

v Pon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 15 ban
hanh kém theo Nghij dinh s6 151/2025/ND-CP.

v Théng bao xac nhan két qua dang ky dat dai.
S6 lwong hoé so: 01 bo.

Th&i han giai quyeét

< Khong qua 17 ngay lam viéc doi véi trwong hop déng ky
dat dai, tai san gan lién v&i dat 1an dau; khong qua 20 ngay
lam viéc doéi VO’I tru’o’ng hop dang ky dat dai, tai san gan
lien v&i dat, cap Giay chirng nhan lan dau (trong dé ding
ky dat dai, tai san gan lién véi dat 1an dau la khéng qua 17
ngay lam viéc; cap Giay chirng nhan lan dau la khéng qua
03 ngay lam viéc).

< Poi v&i cac xa mién nai, hai dao, viing sau, ving xa, ving
c6 diéu kién kinh té - xa héi khé khan, vung cé diéu kién
kinh té - xa hdi dic biét khé khan thi théi gian thwe hién
khéng qua 27 ngay lam vigc doi véi trwong hop dang ky
dat dai, tai san gan lién v&i dat 1an dau; khong qua 30 ngay
lam viéc doéi VO’I tru’o’ng hop dang ky dat dai, tai san gan
lien v&i dat, cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién véi dat 1an dau.

Poi twong thwe hién tha tuc

hanh chinh

< Hé gia dinh, ca nhan, céng déng dan cw, ngw®i géc
Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai.
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